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Hausordnung

der Wohnungseigentiimergemeinschaft NamslaustraBe 25 - 43

Hausbewohner kénnen nur dann zufrieden unter einem Dach zusammenleben, wenn sie bereit sind,
gute Nachbarschaft auf der Grundlage gegenseitiger Riicksichtnahme und Achtung zu praktizieren.
Aus diesem Grunde halten die Eigentiimer nachfolgende Hausordnungsregelungen ein , wobei sie
sich auch verpflichten, im Falle der Weitervermietung sobald als mdglich diese Regelungen und
etwaige Ergdnzungen, Anderungen und Erweiterungen auch Mietern, Untermietern, Pichtern zur
Auflage zu machen.

Die Hausordnung ergidnzt und prézisiert insoweit die Gemeinschaftsordnung und vorgenannte
Grundsitze.

I.
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Hiusliche Ruhe

. Als grundsitzliche Ruhezeiten werden die taglichen Zeitrdume von 22 Uhr bis 6 Uhr und 13

Uhr bis 15 Uhr festgelegt. An Sonn-und Feiertagen wird diese Ruhezeit erweitert auf 18 Uhr bis

8 Uhr und 12 Uhr bis 15 Uhr.

Von dieser Regelung ausgenommen sind allein Geschiftsbetriebe in vorhandenem Sondereigen-
tum/Teileigentum ( einschlieBlich in zuldssiger Weise beruflich genutztes Wohnungseigentum)
mit berechtigterweise weitergehenden Geschiftszeiten, wobei auch hier uniibliche und iberméBige
Liarmstérungen zu vermeiden sind.

. In den vereinbarten Ruhezeiten diirfen keine ruhestérenden Arbeiten vorgenommen werden. Dies

gilt auch fiir Arbeiten in Kellerrdumen und auf bzw. in gemeinschaftlichen Flichen und Réumen
in und auBer Haus.

. Das Musizieren in Wohnungen ist ebenfalls in vorgenannten Ruhezeiten nicht gestattet.

Musikinstrumente sind dariiber hinaus - soweit mdglich - schallgedampft zu nutzen.

Tontrdger diirfen nicht iiber Zimmerlautstiarke eingestellt werden; sie diirfen auch nicht bei
gedffnetem Fenster oder auf Balkonen, Loggien oder Terrassen betrieben werden. Gleiches gilt fiir
Benutzungsgerdusche von genehmigungsfreien moglicherweise jedoch  ruhestérenden Ma-
schinen/Haushaltsgeriten (Staubsauger, Waschmaschine, etc.)

. Eltern und Erziehungsberechtigte haben dafiir Sorge zu tragen, daB uniibliche Ruhestérungen

durch Kinder insbesondere in den vereinbarten Ruhezeiten vermieden werden. Das Spielen ist nur
auf den hierfiir vorgesehenen Kinderspielpldtzen und -flichen zuléssig, also insbesondere nicht in
Kellerrdumen, Hausgingen Liften, Fluren und Treppenhiusern.

Es ist auch darauf zu achten, daB generell und insbesondere wirend der Ruhezeiten Haus-und
Wohnungstiiren leise geschlossen werden. Besucher und Giste sind zur Nachtzeit leise zu
verabschieden.

. Das Baden/ Duschen ist zwischen 23 Uhr und 6 Uhr ( an Sonn-und Feiertagen zwischen 22 Uhr

und 8 Uhr) aufgrund der damit verbundenen FlieB-und Ablaufgerdusche nicht gestattet.

. Gisteparties in Wohnungen, bei denen ( z.B. durch Musik und Tanz) die unter 1.1 festgelegten

Ruhezeiten iiberschritten werden, sind 1-bis 2mal im Quartal gestattet, allerdings insoweit auch
eingeschrinkt bis lingstens 24 Uhr. Sie sind jedoch rechtzeitig vorher unmittelbar betroffenen
Nachbarn anzukiindigen.



I1.Sauberhaltung, Reinlichkeit, Riicksichtnahme und sonstige Verhaltens-,
Sicherungs- und Sorgfaltspflichten

1. Teppiche, Polster, Betten, Matratzen usw. diirfen nur auf/ in hierfiir vorgesehenen gemeinschaft-
lichen Plitzen/Riumen oder innerhalb des Wohnungseigentums unter Beachtung der Ruhezeiten
gereinigt werden. Eine Reinigung auf Terrassen und Balkonen ist nicht gestattet. Das Bettzeug
darf nicht aus offenen Fenstern oder @iber Balkonbriistungen zum Liiften gehéngt werden.

. Kehricht, Kiichenabfille usw. diirfen nur in die hierfiir bestimmten Abfallbehélter/ Miilltonnen
entleert werden; ggf. ist der Miill weiter zu trennen. Trennbares Sperrgut (Pappschachteln,
Verpackungsmaterial Holz usw.) ist vor Einlagerung in die Miilltonnen zu zerkleinern, groferes
Sperrgut selbstandig in Sammeldeponien zu bringen. Zeitungen und Zeitschriften sind zu biindeln
und fiir gesonderten Abtransport an Abholtagen in dafiir bestimmte Tonnen zu legen.
Fliissigkeiten und andere Abfille diirfen nicht aus Fenstern oder tiber Balkone geschiittet werden.
Beim GieBen von absturzsicher angebrachten Blumenkasten ist darauf zu achten, dafl GieBwasser
nicht auf darunterliegende Flichen und/ oder Gebiudeteile lauft. Kletterpflanzen an AuBenwiénden
sind nicht gestattet.

3. In AusguBbecken, Bade- sowie Duschwannen und WC's diirfen keine Abfille und schidliche

Flissigkeiten gegeben werden. Es ist verboten, das WC zur Abfallentsorgung zu benutzen.

4. Schuldhaft herbeigefilhrte Verunreinigungen gemeinschaftlicher Raume, Flachen und
Einrichtungsteile sowie anderen Sondereigentums hat der Verursacher selbstverantwortlich und
unverziiglich zu beseitigen und den entstandenen Schaden zu ersetzen.

5 Das Halten von Hunden und sonstigen Haustieren bedarf der Erlaubnis der
Eigentiimergemeinschaft. Der betreffende Tierhalter muB daflir sorgen, dab durch die Tiere weder
Schmutz noch anderweitige Beladstigungen verursacht werden. Hunde sind innerhalb des Hauses
und der AuBenanlage stets an der Leine zu fithren. Verunreinigungen gemeinschaftlicher
Gebiudeteile und Flichen sind sofort vom Tierhalter zu beseitigen. Bei Nichtbeachtung dieser
Verhaltensregelungen kann eine bereits erteilte Erlaubnis nach einmaliger, erfolgloser Abmahnung
widerrufen werden.

6. Das Auftreten von Ungeziefer in Wohnungen ist dem Verwalter unverziiglich mitzuteilen.
Kammerjagern darf der Zutritt in Wohnungen im Zusammenhang mit der Ungezieferbekdmpfung
nicht verwehrt werden.

7. In Treppenhiusern, Kellergingen, Fluren und auf Loggien diirfen keine Gegenstiande (Schuhe,
Pflanzen) abgestellt werden. Fahrriider, Kinderwagen, Schlitten usw. sind grundsitzlich nur im
KellergeschoB auf den hierfiir vorgesehenen Plitzen oder innerhalb des Sondereigentums zu
deponieren. Sie sind iiber Flure und Treppen zu tragen. Etwa verursachte Verschmutzungen
gemeinschaftlicher Flichen sind sofort zu beseitigen. Motorfahrzeuge diirfen grundsitzlich nicht
in Kellern abgestellt werden. Balkone und Terrassen diirfen nicht als Abstell-oder Lagerflachen
benutzt werden (Ausnahme: iibliche Tische, Stiihle, Liegen, Sonnenschirme, Pflanzen).
Blumenkisten sind balkoninnenseitig anzubringen. Pflanztroge und -beete auf Dachterrassen
diirfen nur so aufgestellt werden, daB geniigend Arbeitsraum fir Sanierungen an
gemeinschaftlichen Bauteilen verbleibt; das Gewicht der Gegenstinde darf zu keinen statischen
Gefihrdungen fiihren und kein Risiko fir die Terrassenbodenunterkonstruktion darstellen;
Isolierschichten sind gegen aggressives Wurzelwerk zu schiitzen. Fiir kontinuierliche Gully- und
evtl. Balkon- bzw. Terrassen-Regenrinnenreinigung ist der jeweilige Eigentiimer allein
verantwortlich.

8. In Erfullung versicherungrechtlicher Vorschriften und zum Schutze der Hausbewohner sind die
Haustiiren vom 1.Oktober bis zum 31.Mirz eines Jahres um 21 Uhr, in den iibrigen Zeiten um
22.00 Uhr zu versperren. Jeder Hausbewohner, der nach den genannten Zeiten noch ein- und
ausgeht, hat die Tiiren wieder ordnungsgemiB zu verschliefien. Tagsiiber ist darauf zu achten, daB
die Haustiiren nach der Benutzung wieder in das SchloB einrasten. Die Zugangstiiren zu den
Fluren/ Raumen der Kellerabteile sind stets abzuschlieBen.



9. Im Keller sind die Fenstergitter grundsitzlich geschlossen zu halten. Bei Regen, Sturm und Schnee
sind dariiber hinaus die Fenster in Kellerabteilen zu schlieBen. Entsteht durch Nichtbefolgung
dieser Anordnung Schaden an fremden Eigentum, so haftet der betreffende Kellereigentiimer.

10.Fiir den AnschluB von Rundfunk- und Fernsehgeriten diirfen grundsitzlich nur die vorge-
schriecbene Spezial-AnschluBkabel/Anschliisse an die gemeinschaftliche Antennenanlage
verwendet werden. Das Anbringen von gesonderten AuBenantennen (incl. Einzel-
Parabolantennen) und Funkamateur-Antennen ist grundsitzlich ohne BeschluBgenehmigung der
Eigentimer nicht gestattet. Bei auslindischen Bewohnern mit Wunsch auf nur via Sattelit
empfangbare heimische Sender sind jedoch die Grundsitze des BVerfG miteigentiimerseits zu
beriicksichtigen.

11.Im Winter ist dafiir zu sorgen, daB alle wasserfiihrenden Leitungen ( Be-und Entwisserung,
Heizung) vor Frost geschiitzt werden. Weiterhin besteht die Eigentimer-Verpflichtung , Balkone
von Schnee und Eis moglichst freizuhalten. Unter Druck stehende Wasseranschliisse ( insb.
Geschirrspiil- und Waschmaschinen) sollten zumindest bei mehr als eintidgiger Abwesenheit
gesichert/abgedreht werden: gleiches gilt fiir etwaige Gashdhne. Vor dem Verlassen einer
Wohnung sollte auch stets kontrolliert werden, daB alle Wasserausladsse abgedreht sind.

12.Das Anbringen von Markisen, Sonnenblenden usw. auf Balkonen und Terrassen bedarf der
Zustimmung des Verwalters bzw. genehmigender BeschluBifassung durch die Eigentiimer. Auch
hinsichtlich etwaiger Haftung fur Folgeschiden am Gemeinschafiseigentum oder anderem
Sondereigentum gilt die Verantwortlichkeit des Verursachers ( incl. etwaiger Sondernachfolger im
Eigentum) Auf die Einheitlichkeit von Farbe, Form und Gestalt solcher fester
Sonnenschutzeinrichtungen ist zu achten. Anderweitige bauliche Veridnderungen an Balkonen und
Terrassen richten sich ausschlieBlich nach den Grundsitzen der Gemeinschaftsordnung bzw. den
gesetzlichen Bestimmungen in § 22 Abs.] WEG i.V. mit § 14 WEG. Das Grillen auf Balkonen
und Terrassen ist nicht gestattet.

13.Bewohner, welche ihre Wohnung iiber einen mehr als dreitdgigen Zeitraum unbewohnt lassen
wollen, haben einen Schliisse! ihrer Wohnung einer bekannten und leicht erreichbaren
Vertrauensperson oder dem Verwalter auszuhdndigen, um im Notfall zur Verhiitung bzw.
Beseitigung von Schiden das Betreten der Wohnung zu ermdglichen.

14.Schliisselverluste (bei bestehender ZentralschlieBanlage mit Offnungsméglichkeiten gemein-
schaftlicher Ridume) sind unverziiglich dem Verwalter zu melden; Ersatzbestellungen erfolgen
iiber den Verwalter anhand des von ihm verwahrten SchlieB-Sicherungsscheins. Die Kosten fiir
Ersatzschliissel (und ggf. neue Schlosser) hat der betreffende Eigentiimer zu tragen. Schliissel sind
nicht mit Namens-und Anschrifthinweisen zu kennzeichnen.

15.In Sondereigentumsriumen (insb. Kellern) sowie gemeinschaftlichen Raumlichkeiten diirfen keine
brennbaren, explosiven oder giftigen/dtzenden Materialien und Fliissigkeiten gelagert/aufbewahrt
werden.

16.Die Benutzung gemeinschaftlicher Garten- und Raumflichen bedarf mangels spezieller
Vereinbarung eigener BeschluBregelungen der Eigentiimer. Existieren keine anderslautenden
Vereinbarungen oder Beschliisse, ist das Betreten von angelegten Garten-und Rasenflachen im
Interesse der Gesamtgemeinschaft nicht gestattet. FuBballspielen auf gemeinschaftlichem
Grundstiick (Hof/ Garten) ist stets untersagt.

17.Eigentiimer, die ihre Wohnungen vermieten, sind verpflichtet, die Hausverwaltung von Ein-und
Ausziigen schriftlich in Kenntnis zu setzen und die Namen der Mieter bekanntzugeben. Fiir das
Klingel-Tableau diirfen nur einheitliche Namensschilder verwendet werden, die der Verwalter
nach Anforderung zu Lasten des Eigentiimers bzw. Mieters bestellt.

18.Das Rauchen in gemeinschaftlichen Raumen des Hauses ist nicht gestattet. Beim Rauchen auf
Balkonen, Terrassen oder in Rdumen mit gedffneten Fenstern/Tiiren ist auf Nachbarbewohner
Riicksicht zu nehmen, die vielleicht krankheitsbedingt oder gesundheitsvorbeugend - durch
Rauchimmissionen - bei bestimmter Witterungs-und Windlage im eigenen Wohngebrauch gestort/
beeintrichtigt sein konnten.

19.FuBmatten gehoren wegen der Sturzgefahr hinter die Wohnungstir und nicht in den
Gemeinschaftsflur.



IIIl. Waschordnung

Waschen innerhalb der Wohnung ist nur fiir Kleinwiische gestattet, sofern Wohnungen nicht mit
eigenen, modernen Haushaltswaschmaschinen ausgestattet sind. Grundsétzlich konnen die
gemeinschaftlichen Wasch-und Trockenrdume bzw. Einrichtungen genutzt werden. Das
Wischetrocknen auf Loggien, Terrassen und gemeinschaftlichen Gartenflichen hat zu unterbleiben;
auf Balkonen ist das Trocknen nur gestattet, wenn Trockenstdnder ( unter Briistungshhe) nicht von
auBen sichtbar sind. Bei evtl. Nutzung von Waschkiichen ist darauf zu achten, daBl nach Beendigung
des Waschvorgangs die Waschkiiche einschlieBlich der Maschinen in sauberem Zustand zu iibergeben
ist. Das gleiche gilt fiir den etwaigen Trockenraum nach Abtrocknen der Wische. Nach Beendigung
des Waschvorgangs ist der Wasserhahn abzudrehen und der Trommelverschlufl ge6ffnet zu lassen.
Die Waschraumbenutzer haften flir vorsitzliche oder fahrlassige Beschadigung der Waschraum-
einrichtungen.

Auftretende Storungen sind dem Verwalter unverziiglich zu melden.

IV. Feuer-und Kilteschutz, energiesparende Malinahmen

Zur Vermeidung von Brandgefahr diirfen Keller- und Speicherrdume nicht mit offenem Licht betreten
werden. Das Einstellen und Lagern von brennbaren Gegenstidnden, wie Holz-und Polstermébeln etc.
in Keller- und Speicherrdumen ist verboten.

Bei Frostwetter sind Raumlichkeiten, insbesondere Bad, Toilette und Kiiche vor allzu starker
Auskithlung zu schiitzen (insb. bei langerfristigem Leerstand von Sondereigentumsrdumen). Die
Kellerfenster sind geschlossen zu halten. Fir das Offnen und SchlieBen (Liiften) von gemein-
schaftlichen Flur- und Treppenhausfenstern ist mangels anderweit giiltiger Absprachen der Verwalter
bzw. ein von thm Beauftragter zustidndig.

Im iibrigen ist auf ausreichendes Liiften und richtiges Heizen der Sondereigentumsraume zu achten.
Um ein iibermiBiges Ansteigen der Luftfeuchtigkeit in den Raumen zu vermeiden, sollte mehrmals
iglich 5-10 Minuten geliiftet werden. Dauerliiften treibt den Energieverbrauch und damit die
Heizkosten in die Hohe. Bei Abwesenheit sollte die Heizung gedrosselt werden.

V.Stellplatz- und Garagenordnung

Alle bestehenden sicherheitsrechtlichen, behordlichen Vorschriften, insbesondere die StVO sind
strengstens zu beachten.
Verboten ist u.a. :
- das Rauchen und die Verwendung von Feuer in unmittelbarer Nihe von brennbaren
und leicht endziindlichen Stoffen;
- die Lagerung von Betriebsstoffen und feuergefihrlichen Gegenstéinden auf
Stellpldtzen;
- des weiteren das Lagern entleerter Betriebsstoffbehilter;
- das Laufenlassen und Ausprobieren der Motoren in/auf geschlossenen oder nicht
ausreichend entliifteten Einstellrdumen/ Stellplitzen;

.4-



- die lose Aufbewahrung gebrauchter Putzmittel ( die Aufbewahrung hat in
dichtschlieBenden Behiltern zu erfolgen);

= das Hupen und die Belastigung der Nachbarschaft durch Rauch/Abgase und
Gerdusche;

- es darf bei der Ein- und Ausfahrt nur im Schrittempo gefahren werden;

- das Einstellen von Fahrzeugen mit undichtemTank, Olbehilter und Vergaser usw.

- das Aufladen von Akumulatoren-Batterien in den Einstellrdumen.

_ Das Abstellen von Fahr-und Motorradern, sowie das Parken in der Ein-und Ausfahrtzone ist nicht

gestattet.

. Das Abstellen der Fahrzeuge darf nur auf den im Sondernutzungsrecht zugeordneten Stellplitzen

oder in den Garagen erfolgen.

Wagenwaschen und Zhnliche Arbeiten diirfen nur vorgenommen werden, sofern die hierfiir
vorgeschriebenen Einrichtungen und Plitze vorhanden sind. Waschplatze sind sauber zu
hinterlassen.

. Die Vornahme von Reparaturen auBerhalb des Einsteliplatzes ist nicht gestattet. Lackierarbeiten,

die iiber den Rahmen der Ausbesserung hinausgehen sind untersagt.
Ausdriicklich allein zweckbestimmte PKW-Stellplitze diirfen auch nur zum Abstellen/Parken von
PKW'S und/ oder Kraftridern benutzt werden ( keine LKW's, Wohnmobile)

. Offene Stellplitze diirfen ohne gestattenden Eigentiimerbeschlul nicht umzdunt oder durch

Trennwinde/Mauern mit eigenen Winden abgegrenzt oder verindert werden.

_ Ein Stellplatz- bzw. Garagenbenutzer haftet fir alle Schéden, die durch ihn selbst, seine

Beauftragten oder sonstige Personen, denen er die Benutzung seines Kraftfahrzeugs oder seines
Stellplatzes gestattet hat, verursacht werden.

V1.Sonstiges

o

. Jeder Wohnungs- bzw. Teileigentiimer haftet fiir seine Familienangehdrigen, sein Dienstpersonal

oder fiir Besucher, sowie fiir seine Mieter hinsichtlich der Beachtung dieser Hausordnung, auch
wenn bei Zuwiderhandlungen kein Verschulden des Eigentiimers selbst vorliegen sollte. Der
Eigentiimer ist verpflichtet, bei Vermietung seines Eigentums dem Mieter die aktuelle Haus-
ordnung auszuhidndigen.

_ Beschwerden iiber die Nichtbeachtung einzelner Bestimmungen dieser Hausordnung sind dem

Verwalter schriftlich unter Hinweis auf Fakten und Daten sowie Verfasser zuzuleiten.

. Ein vom Verwalter ggf. beauftragter Dritter ist angewiesen, ebenfalls auf die Einhaltung der

Hausordnung zu achten.

. Uber Erginzungen und Anderungen dieser Hausordnung entscheiden die Eigentimer unter

Beriicksichtigung von Billigkeitserwigungen im Rahmen ordnungsgemiBer Verwaltung
mehrheithich.

Sollten einige Bestimmungen dieser Hausordnung gerichtlicher Nachpriifung im Einzelfall nicht
standhalten, werden ungiiltige Bestimmungen durch sinngemdB giiltige ersetzt (mit einfacher
BeschluBmehrheit auf der Eigentiimerversammlung).



